Wypis z Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ostrow Mazowiecka

Ostréw Mazowiecka, dnia M kwietnia 2017 roku
RG-P.6727.98.2017

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OSTROW MAZOWIECKA

1.Wydany na wniosek: Muzeum-Dom Rodziny Pileckich (w organizacji) w Ostrowi Mazowieckiej
ul. Warszawska 4
07-300 Ostrow Mazowiecka

dla dziatki ozn. nr 2338/2 pofozonej przy ul. Warszawskiej w Ostrowi Mazowieckiej.

2. Podstawa prawna:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrow Mazowiecka uchwalony przez
Rade Miasta Ostréw Mazowiecka uchwafg nr XXXVII/159/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku / ogf. w
Dzienniku Urzedowym Woj. Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2013 r. poz. 6827.

3.Przeznaczenie i spos6b zagospodarowania :
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka ozn. nr 2338/2 pofozona jest w
obszarach funkcjonalno — przestrzennych oznaczonych symbolem na rysunku planu:
e wczesci MN/U - 30 teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
e wczesci KDZ-1 teren drég publicznych, droga klasy zbiorczej (poszerzenie ulicy Warszawskiej),
» przedmiotowa dziatka znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologicznej SOA 3.

4. Ustalenia szczeg6towe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenow funkcjonalnych, w
tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu oraz gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

§ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-1 — NMIN/U-41, MN/U-43 —
MN/U-47, MN/U-50, MN/U-51, MN/U-53, MN/U-55 — MN/U-66, MN/U-68 — MN/U-91, MN/U-93 — MN/U-101,
MN/U-104 — MN/U-118, MN/U-120 — MN/U-159, MIN/U-161, MN/U-162, MN/U-165 — MN/U171 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, drogi wewnetrzne,

3) dla funkcji ustugowej dozwolone sz wylgcznie ustugi nieucigzliwe, na 60% powierzchni terenu
zabudowanego, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej;

5) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje: budynkow mieszkalnych wolnostojgcych i blizniaczych, budynkéw mieszkalnych,
ktorych czes¢ petni funkcje ustugowe, budynkéw ustugowych wolnostojgcych, garazy, budynkow
gospodarczych jako obiektéw wolnostojacych Ilub stanowigcych czes¢ budynku przeznaczenia
podstawowego o charakterze architektury dostosowanej do tego budynku, obiektow matej architektury, altan,
wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami odrebnymi, urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem
terenu ustalonym w pkt 1, z wytgczeniem terenu MN/U-118, MN/U-165,MN/U-1686;

b) dla terenu MN/U-118, MN/U-165, MN/U-166 dopuszcza sie realizacje: budynkéw mieszkalnych
wolnostojacych i blizniaczych, budynkéw mieszkalnych, ktérych czesc petni funkcje ustugowe, nie wiecej niz
50% powierzchni budynku, garazy, budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych Iub
stanowigcych czes¢ budynku przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowane] do
tego budynku, obiektdéw matej architektury, altan, wiat, zadaszen itp., zgodnie z przepisami odrebnymi,
urzadzen rekreacyjnych zwigzanych z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt 1,

c) dla terenu MN/U-35, MN/U-39 dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych, ich remont i przebudowe;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w § 7-10;

e) dopuszczalna wysokosé zabudowy do 12 m nad poziomem terenu;

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej do 9 m, garazowej, gospodarczej do 5,5 m
nad poziomem terenu;

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej — 3, w tym ostatnia poddaszowa,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej wolnostojgcej, garazowej i
gospodarczej — 2,

i) rodzaj dachu — ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy;

i) kolorystyka elewacji Scian zewnetrznych — stonowana;

k) kolorystyka dachow — stonowana;
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I) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej — 600 m2 - z
uwagi na wyrok Wojewédzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZdziernika 2013 r. Sygn.
akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwafe Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalenie to obowigzuje dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci;
m) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie blizniaczej — 500 m2- z uwagi
na wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV
SAWa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréw
Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalenie to obowiazuje dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
n) minimalny front nowowydzielanych dziatek w zabudowie wolnostojacej — 20 m - z uwagi na wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa
1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwafe Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia
28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenie to obowigzuje dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

o) minimalny front nowowydzielanych dzialek w zabudowie blizniacze] — 15 m - z uwagi na wyrok
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa
1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwate Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia
28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenie to obowigzuje dla procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

p) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — 30%,

q) maksymalna zabudowana powierzchnia dziatki, wigcznie z nawierzchniami dojéé i dojazdéw — 70%

r) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

6) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdéinymi:

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

8) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong z preferencjg gatunkéw rodzimych.

§ 103. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDZ-1 — KDZ-20 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna, klasy drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty infrastruktury technicznej;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,

b) szerokosc¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, dla drég istniejacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie
mniej niz 12 m.;

c) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, dla ulicy projektowanej, KDZ-19 — zgodnie z rysunkiem
planu nie mniej niz 30 m.;

d) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych, dla ulicy projektowanej, KDZ-20 — zgodnie z rysunkiem
planu nie mniej niz 20 m.;

e) ulica powinna by¢ wyposazona w pobocza utwardzone lub opaski, urzgdzenia dla komunikacji zbiorowe;j
oraz co najmniej jednostronne chodniki i Sciezki rowerowe, o ile istniejgce zagospodarowanie umozliwia ich
realizacje.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

4) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ takg dziatalno$é, ktéra nie powoduje
ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie jest przedsiewzieciem moggcym zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérego
ocena oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko jest wymagana;

5. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j :
§ 49._Ustala sie nastepujace ogéine zasady dotyczgce zaopatrzenia w wode :
1) etapowg rozbudowe ujecia i stacji wodociagowe] przy ul. Sikorskiego oraz sieci magistralngj i
rozdzielczej, zharmonizowanej z rozwojem miasta, w przypadku zwiekszenia liczby mieszkancow;

2) (uniewazniony wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15
pazdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na
uchwate Rady Miasta Ostréw Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w
przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

3) ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone siecig o charakterze sieci obwodowej
(pierscieniowej), a wewnatrz pierécieni prowadzone bedg przewody rozdzielcze;

4) sie¢ wodociggowa rozdzielcza powinna spetniaé warunki ochrony przeciwpozarowe;

5) dopuszcza sie, wylgcznie na potrzeby zbiorowego zaopatrzenia w wode lub ogdlnodostepnych
punktoéw czerpalnych, wykonywanie uje¢ wod podziemnych;

6) dla instalacji wodochtonnych dopuszcza sie pobér wody z wiasnych studni wykonanych w granicach
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dziatek budowlanych lub terenéw inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sig do czasu realizacji sieci wodociggowej pobor ze studni wykonanych w granicach

dziatek budowlanych, budowa i uruchomienie sieci wodociggowej skutkuje koniecznoscig
przytaczenia istniejgcej zabudowy.

§ 50. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych :

1) etapowg rozbudowe miejskiej oczyszczalni $ciekéw przy ul. Olszynowej oraz sieci kolektoréw i

2)

9)

kanatow rozdzielczych, zharmonizowana z rozwojem miasta;

(uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15
paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na
uchwate Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/158/2012 w
przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

zakaz stosowania kanalizacji indywidualnych na terenach objetych obstugg kanalizacyjna;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow

ustala sie¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych w systemie rozdzielczym - grawitacyjno —
pompowym do sieci kanalizacyjnej w oparciu o istniejgce i planowane kanaly sanitarne z
wyprowadzeniem do oczyszczalni sciekow;

scieki przemystowe z terenu produkgji i ustug nalezy oczyszcza¢ z zanieczyszczen przemystowych
na terenie dziatki wtasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej przy spetnieniu
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

rozwigzania techniczne z zakresie przylgczy kanalizacyjnych musza umozliwiaé odprowadzanie
$ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych do sieci zbiorczej z oczyszczalnia sciekow, w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wywoéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow;
zbiorniki te mogg mie¢ wyitgcznie charakter tymczasowy. Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej
budynki mieszkalne, produkcyjne, sktadowe, magazynowe i ustugowe nalezy obowigzkowo do nigj
podigczyc;

ustalen zawartych w pkt 8 nie stosuje sig dla terenu MN3, na ktérym obowigzujg ustalenia
szczegoiowe dla tego terenu.

§ 51. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych :

1)

2)

3)

4)
o)

(uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15
paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/\Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na
uchwate Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVIl/159/2012 w
przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

ustala si¢ zasade odprowadzania wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do gruntu na terenie inwestycji przypadku sprzyjajacych warunkéw gruntowo -
wodnych;

(uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15
paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na
uchwate Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w
przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw funkcjonalnych do gruntu, w ramach
powierzchni biologicznie czynnej, z zastrzezeniem pkt 3.;

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych do rowow
przydroznych;

nakaz odprowadzania sciekéw pochodzacych z drég KDL-13,KDL-62,KDL-161,KDD-88,KDD-
291,KDD297,KDD-314,KDD-316 oraz z postulowanych drog KDW-43,KDW-61,KDW-62 szczelnymi
systemami z obowigzkiem zastosowania separatorow przed wprowadzeniem $ciekdw do stawow
odparowujgcych lub rowéw melioracyjnych.

§ 52. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1)
2)
3)

4)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytgczeniami;

petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno na cele
bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej umiejscowienie szafek gazowych nakazuje sie w linii
ogrodzen, dla pozostatych terendw-zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

§ 53._Ustala sie nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna :

1)

2)
3)

zasilanie w energie elektryczng z krajowego systemu za posrednictwem GPZ ,Ostrow Mazowiecka”
110/15kV z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowanych linii sredniego napiecia 15 kV oraz
niskiego napiecia 0,4 kV potozonych na obszarze objetym planem;

petne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej:

(uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15
paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na
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uchwate Rady Miasta Ostréow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w
przedmiocie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

4) dia terenu, o ktérym mowa w § 30. sie¢ elektroenergetyczng niskiego napiecia nalezy obowigzkowo
realizowac jako podziemna;

9) mozliwos¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach w zaleznosci od potrzeb.

§54. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie :

1) utrzymanie i rozbudowe istniejacego ukiadu miejskiej sieci cieplnej w péinocno - wschodniej i
centralnej czesci miasta, wraz ze zrodtami wytwarzania ciepta;

2) zaopatrzenie w ciepto zabudowy znajdujgcej sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieplnej w oparciu o
indywidualne Zzrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla prawidiowego uzytkowania
zgodnego z funkcjg, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
ptynnego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii.

§ 55. 1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacii:

1) utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojacych
szaf dystrybucji ustug, kanalizacji kablowej, $wiatfowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

3) w liniach rozgraniczajgcych drég stanowigcych dostep do terendw inwestycyjnych nalezy
rezerwowac pasy pod budowe linii teletechnicznych;

4) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac obowigzkowo jako podziemna.

2. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych

telefonii komorkowej, z wytgczeniem, o ktérym mowa w przepisach odrebnych.

§56. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala sie :

1) selektywng zbidrke odpadéw statych, gromadzonych na terenie inwestycji lub w miejscach
wyznaczonych przez wiadze miasta , do czasu ich wywozu i przekazywanie ich na lokalne instalacje
unieszkodliwiania bgdz odzysku odpadow;

2) odpady bedg regularnie wywozone, poza terenem obowigzywania planu miejscowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych w przepisach gminnych w tej mierze;

3) ustala sig, ze odpady przemysiowe i technologiczne beds przekazywane do odzysku,
unieszkodliwiania i magazynowania, poza teren objety planem i przekazywanie ich na lokalne
instalacje unieszkodliwiania badz odzysku odpaddéw.

6. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej:

§ 42. 1. Ustala sig¢ utrzymanie nastepujacych ulic: Legionowej, Szkoly Podchorazych Piechoty,
Warszawskiej, 3 Maja, Armii Krajowej, Sikorskiego, Brokowskiej.

2. Dla ulic, jak w ust. 1 ustala sig klase drogi zbiorczej.

§ 44. 1. (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
15 paZdziernika 2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na
uchwate Rady Miasta Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie
zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego);

2. W planie wskazano optymalny, postulowany przebieg drég wewnetrznych, uwidoczniony na rysunku planu
miejscowego.

3. Przebiegi drég wewnetrznych nie wskazanych na rysunku planu nalezy wyznaczaé w zaleznosci od
potrzeb wynikajgcych z zagospodarowania oraz wielkosci i charakteru ruchu, z uwzglednieniem ponizszych
zasad:

1) minimalna szerokos¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych, w liniach rozgraniczajgcych wynosi nie
mniej niz 10 m, przy diugosci drogi wewnetrznej ponad 100 m;

2) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych dréog wewnetrznych, w liniach rozgraniczajgcych wynosi nie
mniej niz 8 m, przy diugosci drogi wewnetrznej 50 — 100 m;

3) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych drég wewnetrznych, w liniach rozgraniczajgcych wynosi nie
mniej niz 6 m, przy diugosci drogi wewnetrznej do 50 m;

4) drogi wewnetrzne realizowane jako siegacze dojazdowe powinny by¢ wyposazone w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 45. 1. Na terenie droég publicznych zakazuje sie realizacji wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw
niezwigzanych z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem obiektow i urzadzern pomocniczych dla funkgji
podstawowej oraz z wytgczeniem sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw stuzacych przewozom regularnym osob oraz obiektéw matej
architektury.

§47.1.Dla_zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie realizowanie stanowisk postojowych na terenie
wiasnym kazdej inwestycji. wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy wielorodzinnej minimum 1miejsce parkingowe lub garazowe na 1mieszkanie,

2) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 1 miejsca parkingowe Iub garazowe na
1 mieszkanie, dom lub segment,

3) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100m2 pow. uzytkowej biur, ustug i administracji,
4) 25 miejsc na 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych
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zaktadach pracy,

3.W przypadku braku mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych na terenie inwestycji dopuszcza sie
ich realizacjge w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i wewnetrznych w formie zatok i paséw
postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
Miejsca te mogg by¢ wliczane do bilansu parkingowego inwestycji pod warunkiem, ze nie zostaty
uwzglednione w bilansie parkingowym innych inwestyciji.

4.Parkowanie w pasie drogowym i na terenach drég wewnetrznych jest dopuszczalne pod warunkiem
zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kotowego, w tym rowerowego.

5. (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZdziernika
2013 r. Sygn. akt IV SA/\Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwafte Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany migejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego);

7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:

§ 17.1. Na obszarze objetym ustaleniami, zgodnie ze stanem aktualnym na dzien uchwalenia planu,
wskazuje sie fragment obszaru Natura2000 (OSO) — PLB140007 ,Puszcza Biata”.

2. Granice obszaru jak w ust. 1 wskazano na rysunku planu.

3. W granicach jak w ust. 1 wszelkie zagospodarowanie przedmiotowych terenéw musi uwzgledniaé
uwarunkowania (ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujgcych przepiséw odrebnych w
zakresie ochrony przyrody.

§ 19. Ustala sig zakaz lokalizowania na catym terenie objetym planem obiektow i urzadzern moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z wytgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji stuzgcych
poprawie stanu érodowiska, realizacji inwestycji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym i lokalnym,
pod warunkiem zastosowania najkorzystniejszych rozwigzan z punktu widzenia ochrony s$rodowiska i
ochrony przyrody.

§ 20. Ustala sie zakaz skiadowania wszelkich odpadéw na calym obszarze objetym ninigjszg uchwats.

§ 21. 1. Ustala sie, ze przekroczenie dopuszczalnych wielkosci emisji substancji i energii, oddzialujgcych na
srodowisko, nie moze wykracza¢ poza teren dziatki lub teren inwestycji, do ktorej podmiot emitujgcy
substancje lub energie posiada tytut prawny.

2. Ustalenie, o ktorym mowa w ust 1 dotyczy w szczegdlnosci wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych.

§ 22. Dopuszcza sie budowe wszelkich instalacji majgcych na celu ograniczenie promieniowania i hatasu, z
zastrzezeniem § 27.

§ 23. 1. W zakresie ochrony terendw otwartych oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia R
oraz ZL, ZI ustala sie catkowity zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

2. Dopuszcza sie remont budynkow istniejacej zabudowy zagrodowej, potozonej na obszarach, o ktorych
mowa w ust. 1.

§ 24. Nakazuje sig¢ stosowanie na calym obszarze objetym planem miejscowym rozwigzan technicznych w
zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, ktore nie bedg powodowaé dostawania sie niepodczyszczonych
sciekow przemystowych lub komunalnych do wéd powierzchniowych i gruntu.

§ 27. W zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska,
ustala sie, ze tereny:

1) MW, MW/U, MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, M, MN/Ls — trakiowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowe;j;

2) MN/U, RM/MN, U/MN - traktowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) UP-7,UP-8, UP-9, UP-10, UP-11, UP-12, UP-13, UP-14, UP-20, UP-21, UP-25 — traktowane sg jako
tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

4) UP-24 — traktowane s3 jako tereny szpitali;

5) ZD - traktowane sg jako przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.,

8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
§ 7. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane na rysunku planu, ktére odnoszg sie do $cian
budynkow, z wylaczeniem terendow funkcjonalnych MW/U, w odlegtosci minimum:
1) 10,0 m od linii rozgraniczajgcych linii kolejowych (KK), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;
2) od 10,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi ekspresowej (KDS), z lokalnym dopuszczeniem innego
przebiegu zgodnie z rysunkiem planu;
3) 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic gidéwnych (KDGP), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;
4) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic gtéwnych (KDG), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic zbiorczych (KDZ), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
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zgodnie z rysunkiem planu;
6) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulic lokalnych (KDL), z lokalnym dopuszczeniem innego przebiegu
zgodnie z rysunkiem planu;
7) 50 m od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych (KDD), z lokalnym dopuszczeniem innego
przebiegu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 8. Dopuszcza sig utrzymanie, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw usytuowanych niezgodnie z
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy pod warunkiem, ze nowo powstajaca czeéé budynku
bedzie usytuowana zgodnie z tymi liniami.
§ 10. 1. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3 m lecz nie mniej niz 1,5 m od
granicy z dziatkg sasiednia.
2. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw na granicy z dziatkg sgsiednia, zgodnie z zasadami wspoizycia
spotecznego.
§ 11. Ustala sig, ze maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu stanowi nie wigcej niz 90% wartosci wskaznika maksymalnej zabudowanej powierzchni
dziatki, wigcznie z nawierzchniami doj$¢ i dojazdéw, przy jednoczesnym uwzglednieniu innych wskaznikow
zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw funkcjonalnych.

3. (uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZzdziernika
2013 r. Sygn. akt IV SA/\Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwafte Rady Miasta
Ostréw Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego);

§ 15. Ustala sig¢ nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:
1) ogrodzenia od strony ulic nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajgcych; dopuszcza sie wycofanie

ogrodzen w gigb dziatki w celu ominiecia istniejacych przeszkéd oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, od strony drég ulic i
placéw publicznych nie moze przekraczaé 1,8 m od poziomu terenu.

§ 16. 2. Dla obszaréw funkcjonalnych oznaczonych symbolami MN2, MN/U, MW ustala sie nastepujace
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasada ksztattowania zespotow zabudowy jednorodzinnej lub wielorodzinnej wraz z ustugami dla obstugi
mieszkancow;
2) w obszarach MN/U na terenach istniejgcych stacji auto gazu dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw pod
warunkiem udokumentowanego braku zagrozen dla uje¢ wody, wod podziemnych i powierzchniowych oraz
spefnienia wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

§ 31. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wskazuje sie strefy ochrony archeologicznej, wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolami SOA1, SOA2, SOA3, ktorych zasieg
wskazany jest na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. (uniewazniony wyrokiem Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 15 paZdziernika
2013 r. Sygn. akt IV SA/Wa 1515/13 w sprawie ze skargi Wojewody Mazowieckiego na uchwafte Rady Miasta
Ostrow Mazowiecka z dnia 28 grudnia 2012 r. nr XXXVII/159/2012 w przedmiocie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego).

10. Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow :

§ 66. W planie ustala sie¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za
wyjgtkiem zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlane;j.

Zwolnione z opfaty skarbowej na podstawie art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 roku o opfacie skarbowe




WYRYS
nr RG-P.6727.98.2017 z dnia kwietnia 2017 roku Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OSTROW MAZOWIECKA
Uchwata Rady Miasta Ostrow Mazowiecka nr XXXVI1/159/2012 z dnia 28.12.2012 roku
dziatki nr ewid. 2338/2 potozonej przy ulicy Warszawskiej
— obwiedziono j3 linig

Skala 1:2000

Przygotowata: Renata Orzot

-y A i (5
s

[

s e
A0 ape, i
: > W-‘..

. 7

| MNIUAT







