UMOWA O PELNIENIE
NADZORU INWESTORSKIEGO

(WZOR)

zawartaw dniu................oeieinnn. pomiedzy:

Muzeum - Dom Rodziny Pileckich (w organizacji)

ul. Warszawska 4,

07-300 Ostrow Mazowiecka

NIP: 759-174-42-90, REGON: 365451850, zwanym dalej ,,Zamawiajacym",
reprezentowanym przez:

Pania Dorote Socik — Dyrektora Muzeum

zostata zawarta Umowa nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest $wiadczenie przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego
profesjonalnego, skutecznego i kompletnego nadzoru inwestorskiego z ramienia Zamawiajacego nad
realizacja zadania inwestycyjnego w zgodnosci ze skutecznym zgloszeniem wykonania robot
budowlanych oraz harmonogramem robét pn.: ,ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA 1 ZMIANA
SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU JEDNORODZINNEGO POLOZONEGO PRZY UL.
WARSZAWSKIEJ 4 W OSTROWI MAZOWIECKIEJ NA MUZEUM- DOM RODZINY
PILECKICH WRAZ Z UZYSKANIEM DECYZJI O POZWOLENIU NA UZYTKOWANIE” za
pomocg Zespotu Inspektorow Nadzoru Inwestorskiego 1 jego Koordynatora.

2. Nadzor inwestorski obejmuje roboty budowlane wynikajace z opisu i zakresu wykonania robot
budowlanych skutecznego zgtoszenia wykonania robot budowlanych oraz harmonogramu robot (bez
zagospodarowania terenu).

3. W sktad podstawowych obowigzkow Inspektora Nadzoru Inwestorskiego wchodza w szczegolnosci:

1) pelny zakres czynno$ci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo
budowlane (Dz.U. z 2018r. poz. 1202 z pézn. zm.) oraz zgodnie z innymi obowigzujacymi
przepisami i normami,

2) reprezentowanie Zamawiajacego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji ze skutecznym zgloszeniem wykonania robot budowlanych oraz harmonogramem
robot, przepisami i normami, zasadami wiedzy technicznej, przepisami techniczno-
budowlanymi oraz innymi przepisami, m.in.: bhp, p.poz, ochrony srodowiska, wytycznymi
Urzedu Dozoru Technicznego.
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3) pobyt na budowie minimum 3 razy w tygodniu w takich odstepach czasu, aby byla
zapewniona skuteczno$¢ nadzoru oraz na kazde wezwanie Zamawiajacego. Koordynator
wraz z Inspektorami zapewni we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, transport na teren
budowy,

4)

udzial w weryfikacji harmonogramu rzeczowo-finansowego zadania i jego ewentualnych
aktualizacji oraz uczestniczenie w prébach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen
technicznych tj.:

a)

b)

d)

9)

h)

)

K)

potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usunigcia wad, a takze kontrolowanie
rozliczen budowy,

wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robot polecen, potwierdzonych wpisami
do dziennika budowy, dotyczacych: usunigcia nieprawidlowos$ci lub zagrozen, wykonania
prob lub badan, takze wymagajacych odkrycia robdt lub elementéw zakrytych,
przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych robot,

sprawdzanie jakosci wykonywanych robot budowlanych i stosowania przy wykonywaniu tych
robot wyrobow, ktore zostaty wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku krajowym
zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymaganiami okreslonymi w Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamoéwienia 1 dokumentacji  skutecznego zgloszenia wykonania robot
budowlanych, a w przypadku wyrobéw budowlanych — réwniez zgodnie z zamierzonym
zastosowaniem, posiadania przez wykonawce odpowiednich dokumentow (atestow,
certyfikatow, §wiadectw jako$ci, wynikéw badan, itp.) dotyczacych materialdéw i1 urzadzen
stosowanych przez wykonawce robot budowlanych,

sprawdzanie 1 odbior: robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,

wystepowanie z zagdaniem do kierownika budowy lub kierownika rob6t dokonania poprawek
badZz ponownego wykonania wadliwie wykonanych robot, a takze wstrzymania dalszych
robot budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywota¢ zagrozenie badz
spowodowac niedopuszczalng niezgodno$¢ ze skutecznym zgloszeniem wykonania robot
budowlanych,

prowadzenie nadzoru nad terminowym wykonaniem robot i ich finansowaniem, zgodnie z
harmonogramem rzeczowo-finansowym wykonania robot,

uczestnictwo w spotkaniach, naradach technicznych, problemowych i innych organizowanych
przez wszystkie strony procesu inwestycyjnego,

podejmowanie wszelkich dziatan umozliwiajacych prawidtowa realizacj¢ harmonogramu
rzeczowo-finansowego robot,

prowadzenie nadzoru technicznego nad realizacja robot, zgodnie z ustawg Prawo Budowlane,

konsultowanie i doradzanie Zamawiajagcemu w rozwigzywaniu probleméw wynikltych w
trakcie realizacji inwestycji,

pomoc przy rozliczeniach zwigzanych z realizacja robot, opracowywaniem dokumentow
rozliczeniowych, sprawozdan i innych dokumentéw wymaganych przy realizacji robot,
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I) wspolpraca z Zamawiajacym, Projektantami i Wykonawcg Robdt w zakresie realizacji robot
budowlanych,

m) dokonywania wpisow w dzienniku budowy,

n) rozstrzyganie watpliwosci o charakterze technicznym powstatych w toku prowadzenia robét,
a w razie potrzeby zacigganie opinii autora projektu remontu lub rzeczoznawcy,

0) biezgce prowadzenie rozliczen finansowych z Wykonawca Robot, podwykonawcami oraz
sprawdzanie kalkulacji wycen i faktur,

p) biezace informowanie Zamawiajacego o postgpie robdt na budowie i ewentualnych
trudnosciach w ich realizacji,

q) stawianie si¢ na terenie budowy na kazde zadanie Zamawiajacego (w tym rowniez zgloszenie
telefoniczne lub drogg elektroniczng),

r) po zakonczeniu robot budowlanych udzielenie pomocy w rozliczeniu koncowym zadania
inwestycyjnego,

S) nadzor nad sporzadzeniem i przygotowaniem dokumentacji powykonawczej oraz wszystkich
niezbednych dokumentéw do zakonczenia robot budowlanych,

t) organizowanie i dokonanie przy udziale Zamawiajacego oraz o0s6b nadzorujacych
poszczegolne branze odbiorow czesciowych i odbioru koncowego robot budowlanych oraz
protokolarne przekazanie Zamawiajagcemu zrealizowanego zakresu inwestycji,

u) potwierdzanie faktycznie wykonanych robdt oraz usuni¢cia wad, a takze kontrolowanie
rozliczen budowy,

v) udziat w weryfikacji uproszczonego kosztorysu wykonawczego oraz harmonogramu
rzeczowo-finansowego wykonania robdt i jego ewentualnych aktualizacji,

w) prowadzenie dokumentacji fotograficznej z prowadzenia robot budowlanych w zakresie
uzgodnionym z Zamawiajacym.

4. Okre$lony w niniejszym paragrafie zakres podstawowych obowigzkow Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego nie wyklucza obowiazku wykonania wszystkich innych czynnosci, ktore okaza si¢
niezbgdne do prawidtowego wykonania inwestycji.

§2

Termin wykonania zamowienia uptywa dnia 31.08.2019 roku, z zastrzezeniem ust.2.

Pelienie nadzoru inwestorskiego przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego bedzie trwato do czasu
faktycznego zakonczenia i odbioru robot budowlanych oraz ich rozliczenia, a takze w sytuacji
wystapienia i zgltoszenia naprawy wad w terminie gwarancji, bez ponoszenia przez Zamawiajacego
dodatkowych kosztéw z tego tytutu.

Terminy wykonania rob6t budowlanych, a takze ich odbiorow okreslone zostang w umowie zawartej z
wykonawcg robot budowlanych i sg obowigzujgce dla Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego rozpocznie realizacje zamowienia od dnia podpisania umowy.
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Ewentualne zmiany terminu wykonania zamdwienia, w tym przedluzenie terminu wykonania
zamoOwienia nie beda stanowity podstawy do rozwigzania umowy lub zadania ewentualnych roszczen
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego z tego tytutu.

§3
Przedmiot umowy zostanie wykonany przez Zesp6ot Nadzoru Inwestorskiego w sktadzie:

1) Koordynator Zespolu — Pan/i.....ccccociiiiiiiiiiiiiii e - posiadajgcy/a
wymagane uprawnienia budowlane w specjalno$ci konstrukcyjno-budowlanej,

2)  PaN T e posiadajacy/a
wymagane uprawnienia budowlane w specjalnos$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1
urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,

3) PaAN I o posiadajacy/a wymagane
uprawnienia budowlane w specjalnos$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych,

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego zobowigzuje si¢ nie pozniej niz w dniu zawarcia umowy, do
przedtozenia Zamawiajacemu dokumentow potwierdzajacych odpowiednie kwalifikacje 1 uprawnienia
budowlane oraz aktualne wpisy na listy czlonkoéw wilasciwych Izb Samorzadu Zawodowego.
Zamawiajacy wymaga, by dokumenty te zostaty ztozone w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej
za zgodno$¢ z oryginatem.

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego odpowiada za dziatania i zaniechania ww. o0sob jak za wiasne
dziatania lub zaniechania dziatan.

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego oswiadcza, ze osoby biorgce udzial w realizacji przedmiotu
zamowienia posiadaja odpowiednie do§wiadczenie, kwalifikacje i wymagane uprawnienia budowlane
do petnienia funkcji branzowych inspektoréw nadzoru inwestorskiego.

Zamawiajgcy po pisemnym uzasadnieniu moze zada¢ zmiany osob wymienionych w ust. 1, jezeli
wykonywane przez te osoby czynno$ci sa wykonywane nienalezycie lub nie daja gwarancji
prawidlowego ukonczenia inwestycji.

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego zobowigzuje si¢ zlecony nadzor inwestorski wykonywa¢ zgodnie
ze skutecznym zgloszeniem wykonania robot budowlanych oraz harmonogramem robot,
obowigzujacymi przepisami i polskimi normami, zasadami wiedzy technicznej oraz postanowieniami
niniejszej umowy.

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego o$wiadcza, ze on samodzielnie ani osoby biorace udziat w realizacji
niniejszej umowy, nie zawieral zadnych umow, ktorych wykonanie mogloby uniemozliwi¢ lub
utrudni¢ zawarcie lub realizacje niniejszej umowy oraz zobowigzuje si¢ do nie podejmowania
jakichkolwiek czynno$ci mogacych mie¢ negatywny wptyw na realizacje ww. inwestycji.

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego w granicach okreslonych niniejszg umowa jest przedstawicielem

Zamawiajacego, zobowigzanym do zachowania tajemnicy, nieujawniania oraz nie przekazywania i nie

wykorzystywania uzyskanych w zwigzku z realizacja niniejszej umowy danych i informacji

finansowych, handlowych, organizacyjnych, technicznych i innych informacji dotyczacych obiektu, na
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ktéorym wykonywane sg roboty budowlane lub Zamawiajacego. Za objete tajemnicg uwaza si¢
wszelkie informacje dotyczace Zamawiajacego lub obiektu, na ktorym wykonywane sg roboty
budowlane, ktére nie zostaty ujawnione z jego woli 1 nie s3 powszechnie znane, lub co do ktorych
Inspektor zostal poinformowany o ich poufnym charakterze. Zakaz ujawniania tajemnicy opisany
powyzej obowigzuje przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy, jak i po jej ustaniu.

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego jest odpowiedzialny za wykonanie catosci przedmiotu niniejszej
umowy | przyjmuje odpowiedzialno$¢ za szkody wywotane swoim dziataniem lub zaniechaniem
dziatania, do ktorego byl zobowigzany oraz ponosi odpowiedzialno$¢ za skutki zdarzen wynikte
z powodu niewlasciwego wykonania niniejszej UMOwy.

§4
Wynagrodzenie w formie ryczaltu, za wykonany przedmiot umowy, strony ustalajag na podstawie
oferty Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, w wysokos$ci ............... zt netto plus podatek VAT
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w wysokosSci ........... zl, razem wynagrodzenie brutto
................. zt (stownie ztotych.....................0).

Rozliczenie przedmiotu umowy nastapi na podstawie rachunku badz faktury, wystawionej przez
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego po dokonaniu wszystkich wymaganych odbioréw, koncowym
rozliczeniu rob6t budowlanych z wykonawcg i dostarczeniu wszystkich niezbednych dokumentow.
Faktura badz rachunek powinny by¢ wystawione na: Muzeum - Dom Rodziny Pileckich (w
organizacji), ul. Warszawska 4, 07-300 Ostréw Mazowiecka Ptatnos¢ bedzie dokonana przelewem z
konta Zamawiajacego na konto wskazane przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, w ciagu 21 dni
liczac od daty otrzymania przez Zamawiajacego prawidtowo wystawionej faktury badz rachunku.

Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

Petnienie nadzoru inwestorskiego nad zmienionym zakresem robot budowlanych 1 wszystkimi
niezbednymi do realizacji inwestycji robotami budowlanymi oraz obowigzkami Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego, wynikajacymi z Prawa budowlanego, nie stanowi podstawy do zwigkszenia
wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1.

Zamawiajacy udostgpni na wniosek Inspektora Nadzoru Inwestorskiego wszelkie materialy, ktore sa
w posiadaniu Zamawiajacego i s3 niezbedne do wykonania prac zwiazanych z umowa.

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego nie moze dokonywaé przelewu wierzytelnosci wynikajacych
Z niniejszej umowy na rzecz osob trzecich, bez pisemnej zgody Zamawiajacego.

§5
Zamawiajacy moze zadac od Inspektora Nadzoru Inwestorskiego zaptaty kar umownych:

1) w przypadku odstgpienia od umowy przez ktorakolwiek ze Stron z przyczyn zaleznych od
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w wysokosci 15% kwoty brutto, o ktorej mowa w § 4 ust. 1,

2) w przypadku opo6znienia w wykonaniu poszczegdlnych czynnosci okreslonych w niniejsze;j
umowie w wysokosci 0,3 % kwoty brutto, o ktorej mowa w § 4 ust. 1 za kazdy rozpoczgty dzien
opdznienia,

3) za nienalezyte wykonanie umowy, przez co nalezy rozumie¢ uchybienie obowigzkom, o ktérych
mowa W niniejszej umowie, w wysokosci 15% kwoty brutto, o ktorej mowa w § 4 ust. 1.

Kary umowne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2) i 3) nie beda miaty zastosowania jezeli przedmiot
umowy nie zostal wykonany, odebrany lub nienalezycie wykonany z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy.
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3. Inspektora Nadzoru Inwestorskiego wyraza zgode na potragcenic ze swojego wynagrodzenia
naliczonych kar umownych.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupeiniajacego do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 6

1. Zamawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmian postanowien umowy w stosunku do tresci oferty w zakresie

1 na warunkach okreslonych ponize;j:

a) zmiany terminu wykonania niniejszej umowy z przyczyn niezaleznych od Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego, a zwigzanych z koniecznos$cig zmiany terminu zakonczenia i odbioru robot
budowlanych oraz ich rozliczenia,

b) zmiany os6b, o ktorych mowa w §3 ust. 1, w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy.
Zmiana dopuszczalna jest w szczegdlnych przypadkach, musi by¢ uzasadniona przez Wykonawce
na pismie i wymaga pisemnego zaakceptowania przez Zamawiajacego. Zamawiajacy zaakceptuje
takg zmian¢ wylacznie wtedy, gdy kwalifikacje i doswiadczenie osoby beda takie same lub
wyzsze od kwalifikacji i doswiadczenia wymaganych postanowieniami zaproszenia do sktadania
ofert. Skierowanie do nadzorowania nad robotami innych osob niz wskazane w Ofercie
Wykonawcy bez akceptacji Zamawiajacego lub po zakwestionowaniu zmiany osoby stanowi
podstawe odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z winy Wykonawcy.

c) zmiany zakresu umowy w przypadku zmiany albo wejscia w zycie nowych przepiséw lub norm,
jezeli zgodnie z nimi konieczne bedzie dostosowanie tresci umowy do aktualnego stanu prawnego,

d) zmiany zakresu umowy w przypadku konieczno$ci zmiany zakresu umowy dotyczacej robot
budowlanych.

2. W przypadku koniecznosci wprowadzenia zmian postanowien zawarte] umowy w stosunku do tresci
oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Inspektor Nadzoru Inwestorskiego zobowigzany jest
najpozniej w ciagu 3 dni roboczych od powzigcia wiadomosci, stanowigcej podstawe do zmiany tresci
zawarte] umowy, pisemnie zawiadomi¢ Zamawiajacego o koniecznosci wprowadzenia zmian
postanowien zawartej umowy, wraz z faktycznym uzasadnieniem konieczno$ci zmiany tresci zawartej
umowy. Zamawiajagcy w ciggu 7 dni odpowie Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego na niniejsze
pismo, a w przypadku wyrazenia przez Zamawiajacego zgody na wprowadzenie zmian postanowien
umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego, wyznaczy termin podpisania aneksu.

3. Kazda zmiana postanowien zawartej umowy wymaga pod rygorem niewaznos$ci formy pisemne;j.

§7

1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w trybie natychmiastowym w przypadku nie przestrzegania
przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego ktoregokolwiek z postanowien niniejszej umowy,
obowigzujacych przepisdOw, popelnienia przestepstwa uniemozliwiajagcego wykonywanie powierzonej
funkcji, utraty uprawnien umozliwiajacych pelnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego,
ogloszenia upadlosci, rozwigzania firmy lub zajecia majatku jego firmy, a takze zaprzestania przez
okres dluzszy niz 14 dni wykonywania umowy, mimo wezwan Zamawiajacego, za wyjatkiem
zaprzestania wykonywania umowy z powodu usprawiedliwionej nieobecnosci.

2. Zamawiajacy moze réwniez odstgpi¢ od umowy w nastgpujacych sytuacjach:
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1) w przypadku niemozliwosci zawarcia lub realizacji umowy na wykonanie rob6t budowlanych,
dotyczacych realizacji inwestycji, o ktorej mowa w § 1 ust. 1,

2) Inspektor Nadzoru Inwestorskiego skierowal (bez akceptacji Zamawiajacego) do nadzorowania
budowg i/lub robotami inne osoby niz wskazane w ofercie,

3) w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajacy
moze odstagpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o tych okoliczno$ciach.
W takim przypadku Inspektor Nadzoru Inwestorskiego moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia
naleznego z tytulu wykonania czg¢$ci umowy.

Odstapienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

§8

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy znajduja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego, prawa budowlanego oraz innych przepisow wiasciwych dla przedmiotu niniejszej umowy.
Ewentualne spory wynikle w zwigzku z realizacja przedmiotu umowy beda rozstrzygane przez Sad
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, trzy egzemplarze dla
Zamawiajacego i jeden dla Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

INSPEKTOR NADZORU INWESTORSKIEGO: ZAMAWIAJACY:
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